CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE MINAS GERAIS
AUTARGUIA CRIADA PELA LETN® 4,769, DE 09/09/1065
CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA
FINS COMERCIAIS, ENTRE O CONSELHO
REGIONAL DE ADMINISTRACAO DE MINAS
GERAIS —~ CRA-MG E A MKX PARK LTDA — EPP.

IDENTIFICAGAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE MINAS GERAIS -
CRA-MG, autarquia Federal, com sede administrativa em Belo Horizonte, Av. Afonso
Pena, n® 981, 1° andar, Centro, no Estado de Minas Gerais, inscrita sob o CNPJ de n°
16.863.664/0001-14, neste ato representado por seu presidente, Adm. Afonso Victor
Vianna de Andrade, CRA-MG 2.991.

LOCATARIO: MKX PARK LTDA — EPP, nome fantasia Estacionamento Pare Park, com
sede em Belo Horizonte, na Rua Sao Paulo, n°® 934, bairro Centro, Cep 30.170-131, no
Estado de Minas Gerais, inscrita no C.N.P.J. sob o n°® 12.090.727/0001-96, Cadastro
Municipal n°® 02627460018, neste ato representada pelo seu sécio-gerente Felipe Moreira
Medina, empresario, Carteira de Identidade n® M-7.624.229, C.P.F. n° 035.552.686-78.

As partes acima identificadas, na presenca de duas testemunhas, tém entre si, justo e
acertado o presente Contralo de Locagdo de Imével para fins comerciais, oriunda do
procedimento licitatorio da Carta Convite n° 01/2015; realizada mediante julgamento
segundo o qual elegeu-se o contratado em epigrafe como o competidor que melhor
atendeu as condigbes propostas pelo o CRA-MG, o qual se regera pela Lei n. 8.666/93,
artigos 565 a 578 do Coddigo Civil, e pelas clausulas e condigbes abaixo, descritas no
presente,

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 12. Constitui objeto do presente contrato a locagao do bem imével cuja area
total corresponde a 609 m2, de propriedade do Conselho Regional de Administragéo de
Minas Gerais - CRA-MG," localizado. na .Rua Timbiras :n° 1830, Lourdes, Belo
Horizonte/MG, visando exploragao de atividade econémica de estacionamento.

Paragrafo Unico - Caracteristicas do imével:

- Adaptado para a atividade de estacionamento veicular;

- Piso pavimentado com brita asfaltica em todo o terreno;

- 26 vagas cobertas e em linha, e outras 9 vagas cobertas e livres;

- Guarita para funcionamento de caixa, sanitério, cozinha e escritorio;

DAS CONDIGOES DO BEM

Clausula 22. O bem imdvel objeto deste contrato sera entregue & LOCATARIA nas
condicobes em que se encontra para a exploragdo da atividade econdmica de
estacionamento, conforme clausula primeira.

DO PRAZO DE VIGENCIA z{ U [ .

Clausula 32. O presente instrumento tera duragao de 12 (doze) meses contados a partir
do ato de sua assinatura, iniciando-se em 01/03/2015 e finalizando-se emﬁiﬁmme

podendo ser renovado mediante Termo Aditivo assinado entre as partes glenjro dagy/ss,
limitagbes previstas na Lei n. 8.666/93.
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE MINAS GERAIS
AUTARQUIA CRIADA PELA LEIN® 4.769, DE 08/09/1965

DO ALUGUEL

Clausula 52. O aluguel mensal é de R$ 7.119,00 (Sete mil e cento e dezenove reais),
para os primeiros 12 (doze) meses de locacao.

DOS IMPOSTOS E TAXAS

Clausula 62. A LOCATARIA se compromete ainda a efetuar em dia os pagamentos dos
encargos tributarios que incidam ou venham a incidir sobre o imbvel, ainda que
resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogagoes,
bem como todas aquelas ligadas direta ou indiretamente com a conservagao do imdvel,
tais como agua, luz, telefone, condominio, taxas sanitarias de dedetizacao, IPTU, taxa de
iluminacao publica, seguro contra incéndio, taxa de incéndio, bem como despesas
eventuais que venham direta ou indiretamente beneficiar o imével ora locado, podendo o
LOCADOR, a qualquer momento, pedir a comprovacao do pagamento de tais encargos.

DA SEGURANGA DO IMOVEL

Clausula 7°. Tudo quanto constituir obras de seguranga e higiene do imével, para
conserva-lo em estado de servir ao uso a que se destina, correra por conta do
LOCADOR.

DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

Clausula 8% O cronograma de pagamento do valor global ofertado ocorrera na forma de
mensalidades, no total de 12 (doze) parcelas,

Paragrafo Primeiro - Os pagamentos serao antecipados e deverdo ser efetuados até o
quinto dia util do més anterior a utilizagao do imdvel.

DO REAJUSTE DO ALUGUEL

Clausula 92. O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo como base os indices
previstos e acumulados no periodo anual do IGPM/Fundacgao Getllio Vargas;

Paragrafo unico. Em caso de falta deste indice, o reajustamento do aluguel tera por
base a média da variagdo dos indices inflaciondrios do ano corrente compreendendo os
12 (doze) meses ao da execucao do aluguel.

DA MULTA PELO NAO PAGAMENTO DO ALUGUEL

Clausula 102 O aluguel devera ser pago até o dia do seu vencimento, sendo que, ndo o
fazendo, ocorrera em multa de 2% (dois por cento) ao més, acrescido de juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, corrigidos monetariamente até a data do efetivo
pagamento.

DA MULTA PENAL

Clausula 11°. Estabelecem as partes, sem prejuizo do disposto na clausula 10%, a multa
de carater penal, equivalente a 2 (duas) vezes o valor do aluguel mensal em vigor, a ser
paga pela parte que infringir, total ou parcialmente, qualquer das clausulas do presente

contrato, em beneficio exclusivo da parte inocente, multa essa que nao se constituird em"rdim;

pré-fixagdo de perdas e danos, e, ainda, em caso de procedimento judicial, 2
agamento de honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.g{
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE MINAS GERAIS
AUTARQUIA CRIADA PELA LET NP 4,769, DE 09/08/1965

DA RESCISAO

Clausula 12°. Se a LOCATARIA deixar de pagar o aluguel pontualmente ou deixar de
cumprir, no todo ou em parte, pelo modo pactuado, qualquer das clausulas e condi¢oes
deste instrumento, o LOCADOR podera considera-lo rescindido, imediatamente, de pleno
direito, independentemente de qualquer aviso, mterpelagao ou notificagéo judicial ou
extra-judicial, ficando sujeito a LOCATARIA ainda & multa prevista na clausula 112,

Clausula 13% A inadimpléncia de clausulas e condigbes estabelecidas no presente
contrato, ou a ocorréncia de quaisquer das hip6teses previstas no art. 78 da Lei n.
8.666/93 por parte da LOCATARIA, assegurard ao LOCADOR a prerrogativa de da-lo por
rescindido de pleno direito, independentemente de interpelagao judicial ou extrajudicial,
além da possibilidade de imputacdo das sancbes previstas nos artigos 86, 87 e 88
daquela Lei, sem prejuizo do disposto na clausula 11*

Clausula 14® O Contrato podera ser rescindido pelo LOCADOR ou pela LOCATARIA, por
inadimplemento de suas clausulas ou quando verificados os fatos previstos no artigo 78
da Lei 8.666/93, observadas as disposicOes contidas nos artigos 79.e 80 da mesma Lei,
independentemente de aviso ou interpelacao judicial ou extrajudicial.

Clausula 15%. Se o LOCADOR vier a precisar do imovel locado por interesse da
Admmlstragao Publica, a rescisdo podera ser feita a qualquer tempo, mediante aviso

prévio de 90 (noventa) dias, sem que esse fique obrigado a pagar a LOCATARIA
qualquer indenizagcao ou multa.

Clausula 162. Por acordo celebrado entre as partes, também sera admitida a resciséo
amigavel do Contrato, desde que reduzida a termo no processo e seja conveniente para
o LOCADOR.

DAS BENFEITORIAS E RESTITUICAO DOS BENS E EQUIPAMENTOS

Clausula 172. A LOCATARIA somente podera executar modificacbes e as obras de
adaptacdo ao uso do objeto do contrato, apds‘expressa autorizagdo, por escrito, do
LOCADOR, e desde que assuma para si toda a responsabilidade referente ao pagamento
das despesas havidas para tanto;

Clausula 18°. Em havendo interesse da LOCATARIA em erguer edificagdo de modo a
ampliar a capacidade de vagas do estacionamento ou qualquer outra modificagdo no bem
imével objeto do contrato, devera apresentar o projeto com antecedéncia para aprovagéo
prévia do LOCADOR, sob pena de rescisdo contratual imediata sem direito a
indenizagéo, bem como, sem prejuizo das sangoes cabiveis.

Paragrafo primeiro: O LOCADOR devera ser notificado por escrito, mesmo
extrajudicialmente, da necessidade da execugao de obras da responsabilidade da
LOCATARIA;

Paragrafo segundo: Na hipotese de realizagédo de obra no imdvel expressamente
autorizada pelo LOCADOR, devera a LOCATARIA restitui-lo no estado em que se
encontrar, independente de notificacdo de qualquer espécie ou outra medida judicial;
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE MINAS GERAIS
AUTARQUIA CRIADA PELA LEI N° 4.769, DE 09/09/1965
Paragrafo terceiro: A LOCATARIA renuncia ao direito de compensar, reclamar ou
exercer a retengdo em decorréncia de benfeitorias, nos termos do art. 578 do Cédigo Civil
em vigor.
DA GARANTIA DOS ALUGUEIS

Clausula 19* O pagamento dos aluguéis, de que trata a cldusula 4% deste contrato, sera
garantido por caugao, depdsito em dinheiro, equivalente importancia correspondente a 3
(trés) meses de aluguel. A LOCATARIA se obriga a apresentar ao LOCADOR, até 10
(dez) dias Uteis contados da data de assinatura do Contrato comprovante do referido
depdsito;

Paragrafo Primeiro - A garantia solicitada justifica-se pelo fato de haver a necessidade do
LOCADOR estabelecer requisitos minimos, para aceitacdo de proposta, visando minorar
riscos de prejuizos a Administracao e manter a integridade do imével.

Paragrafo Segundo - A liberagao da garantia dar-se-a apos a execucéo total do contrato,
atestada pelo fiscal do contrato

DA FISCALIZAGAO.DO CONTRATO

Clausula 202. A Geréncia Administrativa respondera como o fiscal do contrato, sendo
atribuicbes desta;

a) prestar informacdes sobre o andamento do contrato, através de relatérios bimestrais;
b) fiscalizar a obtengéo da documentagéo péla LOCATARIA;

c) receber e verificar a documentacdo apresentada pela LOCATARIA, inerente as
licengas, alvaras etc., obtida junto aos 6rgdos que regulamentam e autorizam a
realizagdo da atividade, para fim de iniciar a exploragdo econémica do local, realizando
diligéncia nos 6rgaos responsaveis, caso necessario;

d) apurar o pagamento do aluguel na forma prevista no contrato; e
e) acompanhar e atestar que a conservagao do bem esta sendo realizada pela locataria.
DAS CONDICOES GERAIS

Clausula 21°. A LOCATARIA devera solicitar em seu nome as ligacOes de energia e
agua, bem como responsabilizar-se por taxas e despesas, como por exemplo, energia,
agua, taxa de incéndio, taxa de iluminagao publica e demais taxas inerentes a atividade
e, correndo por sua conta as despesas decorrentes dos itens citados e demais correlatos
nao mencionados.

Clausula 22° Todas essas obrigagbes, quando ndo solvidas diretamente pela
LOCATARIA, deverdo ser por ela reembolsadas ao LOCADOR, na mesma data do
pagamento de aluguel, subsequentemente ao aviso formal do LOCADOR, solicitando o
correspondente pagamento.

imovel.
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE MINAS GERAIS
AUTARGQUIA CRIADA PELA LEI N® 4.769. DE 00/08/1065
Clausula 24%. O imovel ndo podera ser utilizado para outro fim, diferente daquele que
fora objeto da licitagdo e deste contrato de locagao.

Clausula 25°. O LOCADOR se reserva o direito de, a qualquer tempo, vistoriar o imével,
para verificagao do estado fisico, até a sua efetiva desocupacéo.

Clausula 26°. A LOCATARIA responsabiliza-se pela absoluta manutengao do imével.

Clausula 272. A LOCATARIA obriga-se a restituir o imével completamente desocupado e
em perfeito estado de conservagao, limpeza e uso.

Clausula 282. A devolugdo do imovel se dara mediante documento escrito, em duas
vias, firmado pelos contratantes, apds a vistoria conjunta dos interessados, e constatado
que se encontram nas condi¢gdes mencionadas na clausula 192 ficando responsavel pelos
alugueis até a efetiva entrega do imével, em perfeitas condicoes.

Clausula 29° O imével devera ser devolvido com todos os tributos e despesas pagas,
devendo o LOCADOR no ato da restituicao do bem apresentar toda a documentacao
comprovando o pagamento daquelas despesas.

Clausula 30° Séo vedados o empréstimo, a sub-locacéo total ou parcial do imével, sob
qualquer forma, sob pena de rescisdo imediato do contrato.

Clausula 312, Este contrato sera regido.ordinariamente pelas disposi¢oes normativas
contidas na Lei 8.666/93 e, também, pelas normas dos artigos 565 a 578 do Codigo Civil.

DO FORO

Clausula 322. Para dirimir quaisquér controvérsias oriundas do contrato, as partes
elegem o foro da comarca de Belo Horizonte, Minas Gerais.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de
igual teor, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Belo Horizonte, 24 de feyeregiro de 2015.
LOCADOR

CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAQAO DE MINAS GERAIS
Presidente - Adm. Afonso Victor Vianna de Andrade

( CRAMG 2.991 M{
/(‘LO ATARID & -

MKX PARK LTDA - EPP
Sécio-Gerente - Felipe Moreira Medina
CPF n°® 035.552.686-78

Testemunha: 2 i3 idn Saghi Testemunha:
Administrados
CRAMG: 27312
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE MINAS GERAIS
AUTARGQUIA CRIADA PELA LEI N® 4 789, DE 00001965

Laudo de Vistoria de Bem Imodvel

Vistoria realizada em lote localizado na Rua dos Timbiras n° 1830, Centro, Belo Horizonte — MG,
pertencente ao Conselho Regional de Administragdo de Minas Gerais — CRA-MG.

¢ ldentificagdo do imével: Comercial

Area Estimada: 600m?
OBS: A area descrita no IPTU (151,50m?) e no Registro (152,30m?) do imoével, nao

corresponde com a area real do imovel, que & estimada em 600mz.
e Inscrigdo IPTU: 0033006-007A001-5
* Matricula do Imovel: 68053 registrada no 2° Oficio de Registro de Iméveis nessa capital.

Caracteristicas do Imoével

¢ Lote em terreno de topografia plana, situada em area comercial e residencial:

Sua fachada e simples, com muro na frente do lote, chapiscado em cimento, com pintura,
bem como possui consideravel espago interior, sendo este ocupado com estacionamento
rotativo veicular, ,

O imovel encontra-se localizado em beira de rua, possuindo calcada;

Trata-se de imével comercial, sendo composto de 01 (um) pavimento;

O imovel encontra-se proximo a esquina da Rua Rio de Janeiro;

O imoével apresenta na parte interior: piso de brita asfaltica, e uma edificagéo de alvenaria
(guarita), onde funciona caixa, banheiro, cozinha, escritério;

O teto encontra-se em estado razoavel;

O imovel apresenta boa iluminagao e ventilagao;

Bem Feitorias

e O imovel foi caracterizado e adaptado para a atividade de estacionamento veicular, com
instalag&o de cobertura para vagas de veiculos em metalom:
O piso esta pavimentado com brita asfaltica em todo o terreno;
Foram instaladas 26 (vinte e seis) vagas cobertas e em linha, e outras 9 (nove) vagas

cobertas e livres;
* No imovel foi construida uma edificagio de alvenaria (guarita) onde funciona caixa, banheiro,

cozinha e escritorio;

Conforme termo expresso no Contrato de Locagéo, o locador recebe as chaves do imével que se
encontra limpo e em perfeito estado de uso, funcionamento e conservacdo, bem como todos os

termos expressos neste Laudo de Vistoria.

Belo Hori

i . o
CON HO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO . .
DE MINAS GERAIS MKXPA )Le.{l%)li/- Epp
LOCADOR LOCATARIO
Presidente — Adm. Afonso Victor Vianna de Sécio-gerente Felipe Moreira Medina
Andrade C.P.F. n° 035.552.686-78.—

CRA-MG 2.9991
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